PEMYBJ/IMKA CPENIA
PEMYB/NYKN TEOAETCKU 3ABO/]

CEKTOP 3A PA3BOJ M MUHOBALIMIE
OOE/bEHE 3A MPOLEEHY U BOBEHE
BPEAHOCTW HEMOKPETHOCTU

M3BELWTA)
O CTAHY HA TPXULLTY
HEMOKPETHOCTM

3A MPBO NOJIYTOAULLTE
2026. TOAWHE

Asryct 2026.

QS

-



CALOPHA)

PESUIMIE ..ottt e e e e e e e e 2
AKTUBHOCTUN HA TPAKULWTY HENOKPETHOCTW Y MPBOM NONYTrogvwTy 2026. TOANHE.... 3
OUHAHCUMICKN ACTEKT TPARULLUTA HEMOKPETHOCTU .o 6
BPEAHOCT TPHUMLITA HEMOKPETHOCTI ...ttt 6
HaumH NAahatba — KPEAMTHA CPEACTBA. . .ceiurieeeeiirreeeeiirteeessirreeessirreeesstareeesstrreeesstsseeessssreeesnes 10
3aCTyn/beHOCT BaslyTa y KynonpoaajHUM yroBOpr“Ma O NMPOMETY HEMOKPETHOCTU ................ 12
HAIBULLE TTOCTUTHYTE LLEHE ...ttt e e e inarae e 13
BPCTE HEMOKPETHOCTU Y TTIPOMETY oeiieee ettt ettt e e e e einnaeae s 14
(O Y ]2 OSSR UPPPPRPSRR 18
TAPAHKHUI TIPOCTOPHK ...ttt e e e et e e e e e e e ettt eeaeaeeeennenes 19
TTOCTTIOBHM TTPOCTOPK ..ttt ettt e e e e 19
CTAMBEHW OBJEKT U ..ttt e e e et eeeee e 19
Y 2 TSSOSO PUPRROPPPPRRORt 19
BUKEHIMLLE ...ttt e e et e e e 20
TPABEBUHCKO SEMUIBULLTE .ot 20
MNOJBOMPUBPEAHO 3EMJ/BULLUTE — KYJITYPA FbUBA ... 20

HATTOMEHE ...ttt e e 21



Pesnme

PESUME

TpxuwTe HenokpeTHocTM y Penybanum Cpbuju y npsom nonyroamwty 2026. roamHe Bpeaeno je
4,2 mnnnjape eBpa, WTo npeacTas/ba pact o4 10,1% y oaHocy Ha npeo noayroamwTe 2025. roanHe. bpoj
KyrnonpoaajHux yrosopa nsHocuo je 61.343, wto je HeaHaTHO nosehare 04,0,2% y 0AHOCY Ha UCTU Nepuos,
npoLie roanHe. Y 0BOM nepuoay AOLW/O0 je U A0 HacTaBKa YMEPEHOT PacTa LeHa CTaHOBa Ca roguvLlbOom
cTonom pacta o4, 5,25%?.

KpeantHo ¢uHaHcuparbe 3abenexeHo je y 14% yroBopa O MNPOMETY HEMOKPETHOCTM LITO
npeAcTaB/ba NOPACT Of jeAHOr MPOLLEHTHOT NOEHa Yy O4HOCY Ha UCTU Nepunog, NnpeTxoaHe roanHe. Hajsehu
[e0 OBWX CpeacTaBa YCMEpPeH je Ha KymnmoBMHY CTaHoBa: y 33% yroBopa O KymomnpoAaju CTaHOBa
eBUAEHTUPAHO je KpeanTHO Naaharbe, WTO NpeacTaB/ba NopacT o4, 3 NpoueHTHa NoeHa y ogHocy Ha 30%
13 UCTOT Nepuoaa NpPeTxoaHe roanHe.

Hajsehu aeo ykynHe BpeAHOCTM NPOMETa Ha TPHRMULWTY HEMOKPETHOCTM MHBECTUPAH je ¥ CTaHOBE, ca
M3HOCOM Of, 2,5 MUAnjapam eBpa 1 yaenom og 61% yKynHo npomeToBaHe BPeAHOCTU. 3a KynoBuHy Kyha
n34B0jeHO je 328 muanoHa eBpa (8%), 3a rpaheBMHCKO 3emsbuwTe 282,8 MUAMOHA eBpa (7%), 3a NOCNI0BHe
npoctope 212,9 mmanoHa espa (5%), a 3a no/bonpmBpeaHO 3embuliTe 125,6 muanoHa espa (3%).

lpan beorpan AOMUMHMPA Y YKYNMHOj BPeAHOCTM NMPOMETOBAHMX CTaHOBA ca yaenom og 55%. Mopen,
Tora, pag bBeorpag vma Hajgehe ydyeuwhe y BpedHOCTM MPOMETOBAHWUX rapaxkHWX npoctopa (68%),
nocnoBHUx npocrtopa (51%) u rpahesuHckor semmmwTta (50%). C apyre cTpaHe, pervoH BojsoauHe
npearbayn y BpeAHOCTU NPpOMeTa Nos/bONPUBPEAHOT 3eM/bULLTA Ca YaeNoM o4, 69%, Kao 1y npomeTy Kyha
(43%) 1 BuKeHauua (57%).

Y npBoj nonosuHK 2026. roamHe, rpaheBUHCKO 3EeM/bULLITE, FapasKHWU MPOCTOPU M MOC/IOBHMU
npoctopn bGenexe pacTt M y Opojy KynonpoaajHMX yroBopa M y BPeAHOCTM TpXuwTa. BpeaHocT
npomeTtoBaHor rpaheBMHCKOr 3emsbuiliTa nopacna je 3a 3,2% y3 nosehare 6poja yrosopa 3a 14,9%,
rapaxkHu npoctopu benexke pact BpeaHocTM 3a 16,8% y3 nopacTt 6poja yrosopa 3a 9,6%, O0OK cy Ko,
MOCNOBHUX NPOCTOPa 3abenexkeHn pacT 6poja yrosopa oz 6,4% 1 noseharbe BpeAHOCTM TPKMLWTa 33 30%.
CTaHOBM Cy ¥ Nopea cMmatberba y bpojy yrosopa o4, 1,9% umanu noseharbe BpeaHoCTV npomeTa oz 11,4%.
CermeHT Kyha je Takohe 3abenexno cmarberse 6poja yrosopa of, 2,2%, y3 NopacT BPeAHOCTM TPHKULLTA Of,
7,5%. 3a nosbonpmBpeaHO 3eM/bULLTE 3abenekeHo je cMmatberbe Hbpoja yrosopa 3a 14,1% y3 nosehatrbe
BpeAHOCTM NpomeTa o 18,8% mehyrogmiirse.

Hajsehu 6poj KynonpoaajHux yrosopa y npom noayroanwty 2026. roagmHe A0CTaB/beH Of, CTpaHe
jaBHUMX benexHuKa je Ha noapydjy OcHoBHor cyaa y Hosom Caay — 5.543, aokK je Hajsehn 061MM HOBYAHMX
cpeacTasa OCTBapeH Ha noapydjy Npsor ocHoBHOT cyaa y beorpaay y nsHocy oa 841,3 mmanoHa espa.

KaHuenapuje JaBHn benexxkHuK Jbybuua bajuh u JaBHu benexHuk MupjaHa Cumosuh Anekcuh ca
Teputopuje OcHoBHOr cyga y Hosom Caay cy KaHuenapuje ca Hajpehum 6pojem [0CTaB/beHUX
KynonpoaajHux yrosopa y npsom noayroamwty 2026. roanHe —no 876 yroBopa, 40K je KaHuenapuja JaBHu
benexHuk AHa MeTposuh ca Teputopuje MpBOr OCHOBHOr cyaa y beorpady KaHuenapuja ca Hajsehum
0BMMOM HOBYaHMX cpeacTaBa 0/, OKo 129,9 mmanoHa espa.

Hajsehn n3HoC HOBYaHMX CpejicTaBa M3ABOjeH je 3a CTaH Ha TEPUTOPUjU rpaacke onwTuHe CTapu
rpaz (Mpaa beorpasa) n nsHocK 2,6 MUAIMOHA €BpPa, LWTO je yjeaHO HajCcKyn/bM KBaapaT NpoaaTt Nno LeHU o,
12.000 EUR/m?. Hajckyrnba Kyha npopgaTa je Ha TepuTopuju rpagcke onwTtuHe Cascku BeHal, (Mpag,
Beorpan) 3a 2,1 MmnuanoH eBpa. Hajckynsbe rapaxkHO MecTo y NnpBom noayroamwty naaheHo je 77.000 espa,
Ha TepuTopmUjK rpaacke onwTtuHe Ctapu rpag (Mpaa beorpan).

ObjaB/bMBatbeM WM3BELITaja O CTakby HA TPMKMLWTY HEMOKPEeTHOCTM W Apyrum nybankaumjama
Penybaunukor reogetckor 3asosa (Pr3), kao M noaaTaka M3 PerncTpa LeHa HenoKpeTHocTH, P13 HacToju aa
nonpuHece Behoj TpaHCNapeHTHOCTM 1 Bo/bemM GYHKLUMOHMCAY CaMOr TPXKULWTA, a/IM U A3 MOMOTHE CBUM
AOHOCMOUMMa Of/1yKa Yy Be3u ca cTpaTelWKUM NnuTarbmma y 061acTu HENOKPETHOCTH.

! M3BewrTaj o PI3 MHAEKCY LieHa cTaHOBa 3a ApYro Tpomeceyje 2026, Ha cajTy WWW.rgz.gov.rs



AKTMBHOCT Ha TPXMLTY HEMOKPETHOCTM Y NpBOM noayrognwTty 2026. roanHe

AKTUBHOCTU HA TPKULWTY HEMOKPETHOCTW Y NPBOM
NnoNyroauwTy 2026. rognuHE

YKynaH 6poj yroBopa O Kynonpoaajn Ha TPXKULWTY HernokpeTHocTn y Penybanum Cpbujn y npsom
nonyroamwty 2026. rogmHe 6uo je 61.343, wTo je 3a 0,2% Bulwe y oAHOCY Ha NpBo nonyroamwTe 2025.
roanHe (Mpaguk 1).
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Ipaguk 1: bpoj yeosopa o Kynonpodaju HenokpemHocmu y Penybauuu Cpbuju y npom noany2oduwmy y nocaedre yemupu
200UHe

HATIOMEHA: Y2080pu Koju cadpie suwe HenoKpemHocmu mepumopujanHo pacnopeheHux y suwie pecuoHa y yKynHom 36upy 3a
Penybnuky Cpbujy ce pa4yHajy camo jedHom

pagpuxk 2 npukasyje 6poj yroBopa O Kynonpoaajy HENOKPETHOCTM MO PerMoHMma y MpBOM
NoAyroamMwTy y nocneire 4etmpu roavHe, a Tabesna 1 6poj yrosopa O KynonpoAaju no perMoHuma u
MeceLmma.
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Tpaguk 2: bpoj y2osopa o Kynonpodaju no pecuoHUMa y Npeom nosy200uwimy y nociedre yemupu 200uHe



AKTMBHOCT Ha TPXMLTY HEMOKPETHOCTM Y NpBOM noayrognwTty 2026. roanHe

PETMOH Janyap | ®ebpyap | Mapt | Anpun| Maj Jyn
BOJBOAMHA 2678 3.190| 3.820| 3.544| 3.302 3.229
FPAA BEOTPAL 1.921 2.388| 3.031| 2806 2603 2.547
JY)KHA M UICTOYHA CPBEMIA 1.575 1.877| 2.142| 1.949 1.773 1.328
LWYMAAWIA W 3ANALHA CPEMIA| 2.319 2.759| 3.118| 2905 2525 2.021
PENYB/INKA CPBUJA 8.493| 10.214|12.111| 11.204| 10.203| 9.125

Tabena 1: MeceyHu bpoj yeosopa o Kynonpooaju No pe2uoHUMA y npeom nosyz2oduuwmy 2026. 2o0uHe?

Hajsehn 6poj KynonpoaajHux yrosopa y npsom noayroamwTy 2026. roagmHe A0CTaB/bEHUX O/, CTPaHe
jaBHUX BeneskHuKa je Ha noapydjy OcHosHor cyaa y Hosom Caay (Teputopuje Mpaga Hosor Caga v onwtuHa:
Bauku MeTpoBsal, beounH, Kabam, Cpemckn Kapnosun, TemepuH n Tuten) —5.543 yrosopa, 40K je Hajehu
0bMM HOBYaHMX cpeacTaBa Ha noapydjy MpBor ocHoBHOT cyaa y beorpaay (Teputopuje rpaZckmx onwTUHa:
Bpauap, 3se3napa, Nanunyna, Cascku BeHau, u CTapu rpag) y nsHocy o 841,3 mmanoHa espa.

KaHuenapuje JaBHu BenexuHuk /bybuua bajuh mn JaBHu BenexxkHuk MupjaHa Cumosuh Anekcuh ca
Teputopuje OcHoBHOr cyda y Hosom Caay (Teputopuje Mpaga Hosor Caga v onwTtuHa: bayku MeTposal,
BeounH, *abasm, Cpemckn Kapnosuu, TemepuH n Tuten) cy KaHuenapuje ca Hajsehim bpojem J0CTaB/beHNX
KynonpoaajHux yrosopa y npsBom noayroanmwTty 2026. roanmHe — no 876 yrosopa. KaHuenapwuja JaBHu
b6enexHuK AHa lMNetposuh ca Teputopuje MpBor OCHOBHOT cyda Yy beorpaay (Teputopuje rpaAcknx onwTrHa
lpaga beorpaaa: Bpayap, 3se3mapa, Manunnyna, Cascku BeHau, M CTapu rpad) je KaHuenapuja ca Hajehum
0bMMOM HOBYaHMX cpeacTaBa o4 129,9 muamoHa espa y npeom nonyroamwty 2026. roamHe.

Bpoj yroeopa 0 Kynonpoaaju HeMoKPeTHOCTM MO rpadoBMMa M OMWTMHAMa Yy MPBOM MOAYroAMWTY
2026. roanHe npuKasaH je rpaduukn (Cauka 1).

2MocToju marbe 04 0,01% perncTpoBaHUX yroBopa y KOjuma je HaBefeH MPOMET HEMOKPETHOCTM U3 4Ba MW BULLE PA3NNYUTUX PErMOHA



AKTMBHOCT Ha TPXKMLWTY HENOKPETHOCTM Y NnpBoM noayroamwTty 2026. rogmHe

PET'MCTAP LEHA HEMOKPETHOCTH

BPOJ KYNOMNPOOAJHUX YIOBOPA
No reAAOBUMA U OMNWTUHAMA
3A NPBO NONYroaulUTE 2026. rTOOUHE

JlereHpa
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Cnuka 1: bpoj yeosopa o Kynonpodaju HeENOKpemHocmu no epadosuMa U ONWMUHAMa y npeom nosyzoduwmy 2026. 2o0uHe

OBMANRPULITUHA
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@MHaHCVIjCKVI ACNEKT TPAKUWTa HENOKPETHOCTU

OUHAHCUICKU ACMEKT TPAKULWTA HENMOKPETHOCTH

BPEAHOCT TPXULLUTA HEMNOKPETHOCTU

BpeAHOCT TpXuLlITa HenokpeTHocTn y Penybanum Cpbujn y npsom noayroamwty 2026. roamHe
n3Hocuna je 4,2 mmununjapae espa, Wto je 3a 10,1% BuLie y 0AHOCY Ha UCTM NEPUOA NPETXOAHE rOANHE.

Hajsehe yuelhe y BpegHOCTU TPXKULLITA HEMOKPETHOCTWN OCTBapeHo je y Mpaay beorpaay y nsHocy oA
2,034 munujapan espa (48,8%), 3atum y BojsoanHn 1,150 munujapam espa (27,6%), y Wymagnjy n
3anagHoj Cpbujm 631,8 munmoHa espa (15,1%) ny Jy»kHoj n NctoyHoj Cpbujn 353,9 mmunmoHa espa (8,5%).

BpeaHOCTM TPXKMWTa HeMOKpeTHOCTH y Penybanumn Cpbuju 1 no permoHmMma y npBOM NOAYroaAMwTy
y nocneare YeTUPK ronHe NpukasaHe cy rpadudkm (Mpaguk 3 v Mpagpuk 4).
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Ipaguk 3: BpedHocm mpxcuwima HenokpemHocmu 'y Penybauyu Cpbuju y npgom nosyz2oouwmy
y nocnedre yemupu 200uUHe
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Tpaguk 4: BpedHoCcm mpxuwma HENOKPeMHOCMU NO PE2UOHUMA Yy NPBOM NOsy200UWIMY Y NOCAEOHE Yemupu 200UHe
(v munuoHuma espa)



CDI/IHaHCI/IjCKI/I ACNEKT TPAKUWTa HENOKPETHOCTU

BpeaHoOCT TpXKuwTa HenokpeTHocTn y [lpaay beorpagy y npsom noayrogmwTty 2026. roguHe
nsHocuna je 2,034 munnjapau espa. Mpaguxk 5 npukasyje BPeAHOCTU TPMKMULITA HEMOKPETHOCTU Mo
rpaZckmMm onwTuHama Mpada beorpaaa y npsom nonayroanwty 2026. roamHe, a lpaguxk 6 npukasyje 25
rpagoBa (M3yseB Mpaga beorpaga) v onwTnHa y Penybanum Cpbujn ca Hajsehom BpeaHolwhy TpKULWTA
HEeMOKPETHOCTM y NpBOM noayroamwTy 2026. roanHe.
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Ipaguk 5: BpeOHocm mpxcuwma HenokpemHocmu y 2pa0CKumM onwmuHama [pada beozpada
y npsom nosyzoduwmy 2026. 200uHe
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paguk 6: BpedHocm mpxcuwma HenokpemHocmu 'y Penybauuyu Cpbuju 3a epadoge u onuwmuHe
y npsom nosyzoduwmy 2026. 200uHe



ql‘l/lHaHCl/leKl/l ACNEKT TPAKUWTa HENOKPETHOCTU

[paguxk 7 npuKasyje NPOLEHTYaNHW YyaeOo Y BPeAHOCTM TPXKULWTA HEMOKPEeTHOCTM Mo
BpCcTama/noAspcTama HEMOKPETHOCTM Y MPBOM MOAYFOAMLLTY Y NOCAeArbe YeTUpK roamHe, Aok Tabena 2
npuKasyje BPeAHOCT TPXHKMLWTA HEMOKPETHOCTM MO PerMoHMma 1 BpcTama/noABpcTama HeMOKPETHOCTM 33
npeo nonyroamwTte 2026. roanHe.
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Ipaguk 7: [peened yoena pasaudyumux 8pCmMa HENOKPemHocmu y 8pedHoCcmu mpxuwma HenokpemHsocmu y Penybauuu Cpbuju
Y NP8OM Nnosy200UWIMy y NocnedHe Yyemupu 200UHe

HAMOMEHA: Ha epaghury cy npukasaHe camo 8pcme HenokpemHocmu Koje umajy yoeo sehu 00 1% y yKynHoj epedHocmu
MpPXUWMa HeNnoKPeMHOCMU y NP8OM Nosy200UUWmy y Nnocnedre yemupu 200uHe. ,,PasHospcHU nocebHU Oesnosu objekama
obyxeamajy Kynonpodaje Kojuma je npomMemosaHo suwe pazau4yumux nocebHux 0esnoea objekama HNP. CMAH U 2apaXcHo
MEeCmo; CMaH, NOC/I08HU NPOCMOP U 2aPAXHO Mecmo,; NOC/A08HU U UHOYCMPUJCKU npocmop U 0p. ,PazHospcHU objekmu”
obyxeamajy Kynonpodaje Kojuma je npomMemosaHo suwe pazaudyumux epcma objekama Hnp. Kyha u nocsiosHu objekam,
NoC/I08HU U UHOYCMPUjCKU 0bjekam, 8UKEHOUYA U NOC/08HU 0bjekam u Op.



CDI/IHaHCI/IjCKI/I ACNEKT TPAKUWTa HENOKPETHOCTU

rPAL JWYKHA W | WYMAOWMIA
BOJBOAMHA NCTOYHA | 1 3ANAOHA YKynHo
BpcTa/noaBpcTa HemoKpeTHoCTH® BEOTPAL CPEMIA CPEMIA
y Xupagama EUR
rpaheBMHCKO 3emsbuLITeE 69.005 140.422 19.871 53.515 282.812
NO/bONPUBPEAHO 3eM/bULLITE 86.583 20.282 8.339 10.430 125.634
g wyme 431 348 3.459 2.316 6.553
§ 0CTaso 3eM/bumiLTE 807 86 603 1.284 2.781
§ BOAHO 3eM/bULLITE 0 0 19 3 22
NPOMeT Pa3HOBPCHOT 3eM/bUiTa? 5.497 4,287 1.901 5.596 17.282
YKYMHO (3emsbuwiTe) 162.322 165.426 34.193 73.144 435.084
kyha 139.556 81.555 35.816 71.121 328.048
BMKEHAMLA 7.354 3.399 516 1.665 12.934
ctambeHa 3rpajaa ca Bulie CTaHOBa 3.008 12.142 580 1.835 17.565
NOCNOBHM 0BjeKTH 33.294 7.310 8.499 6.248 55.351
WHAYCTPUJCKM 0BjeKTU U CKNaamLITa 1.346 1.800 3.282 5.345 11.774
E No/bONpPUBPELHM 06jeKTH 4.241 50 258 360 4,910
% 06jeKTn nocebHe HameHe 155 0 2.692 3.957 6.804
ocTanu oBjeKTu 676 963 227 3.441 5.307
rapaxe 208 185 195 71 659
nomohHu objekar 1.463 3.503 1.108 1.501 7.575
Pa3HOBPCHM 06jeKTM 35.558 39.299 7.511 6.114 88.482
yKynHo (06jekTu) 226.857 150.206 60.684 101.659 539.407
@ | CTaH 591.086 | 1.385.241 | 201.629 352.233 | 2.530.190
EA NOCNOBHM NPOCTOP 44.129 109.444 13.789 45.569 212.931
% rapaxHu npocTop 22.575 78.536 3.889 10.907 115.906
§ ocTano 34 724 81 39 878
S | MHAYCTPHCKW npocTop 233 0 156 50 439
@ pa3HOBPCHM nocebHK aenosu objexata 17.281 90.238 10.060 17.383 134.961
2 YKynHo (nocebHu aenosu objekarta) 675.337  1.664.184 | 229.603 426.180 | 2.995.304
MeLLIOBUTA YroBOpU 85.745 54.049 29.388 30.840 200.022
ykynHo | 1.150.262 | 2.033.865 | 353.868 631.823 | 4.169.818

Tabena 2: BpeOHOCM mpxuwima HenoKkpemH+ocmu no pe2uoHUMa U 8pcmama/nodspcmama HenoKpemH+ocmu y Npeom nosay2oouwmy
2026. eo0uHe (y xureadama espa)

Hajsehe yuewhe y BpeaHOCTM NpoOMeTOBaHMX cTaHOBa MMa paa beorpag ca 55%, kao 1 Hajsehe yyewhe y
BPEAHOCTM NPOMETOBAHMX raparKHMx npoctopa 68%, NocoBHMX NpocTopa 51% w1 rpahesuHckor 3embmwta 50%

(Tabena 2).

3y rabenu Cy NpvKasaHe CBe BPCTe HEMOKPETHOCTM OCUM BPCTE HEMOKPETHOCTU ,,cTambeHn 0bjeKT” ymecTo Koje cy npuKkasaHe noaspcte: kyha,

BMKeHAMUa N cTambeHa 3rpada Ca BuLe CTaHOBaA.

4 POMET Pa3HOBPCHOT 3eM/bULITA” MPEeACTaB/ba NPOMET BHLLE BPCTA 3EM/BULLTA Y jeHOM YrOBOPY 3a Koje HUCY AaTe NojeAnHadHe LeHe 3embniiTa (Ha
npvmep: jelHUM YroBOPOM U LLeHOM je NpoAaTo rpaheBMHCKO U NO/bONPUBPEAHO 3eM/bULLTE). AHANOTHO, ,MPOMET Pa3HOBPCHYMX 0bjekaTa” je npomeT
BYMLLE BPCTa 0bjeKaTa y jeJHOM yroBopy, a ,pa3HoBpCHM nocebHu AenoBm objekaTa” je NpoMeT BULLE BPCTa NocebHMX Aen0Ba 0bjekaTa 3a Koje Hucy aate

nojeanHa4vHe LeHe.




(DVIHaHCMjCKVI ACNEKT TPAKUWTa HENOKPETHOCTU

PernoH BojsoaunHe nma Hajsehe yyewhe y Bpe4HOCTM MPOMETOBAHOT NO/bOMNPUBPEAHOT 3eM/bULITA Ca 69%,
Kyha ca 43% W BMKeHAMUA ca 57% y OoAHOCY Ha YKynHe BPeAHOCTM MPOMETOBAHMX HEMOKPETHOCTU OBe
BpcTe/noaspcTe Ha TepuTopujn Penybanke Cpbuje (Tabena 2).

BpeAHOCT TpXKUMLWTa HeENOKPeTHOCTU v Penybanum Cpbujn no HajsacTyn/beHUjUM BPCTaMa HEMOKPETHOCTH
npuKasyje Mpaguk 8, a mehyroamwrse ctone npomeHe Hpoja yroBopa O Kynonpoaaju 1 BpegHOCTU TPKMLITA
npukasyje Tabena 3.
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2023 - Npeo nonyrognwre © 2024 - NMpeo noayroguwre ® 2025 - Npeo nonyroauwre ®2026 - Npeo noayroguwTre

Ipaguk 8: BpedHocm mpxcuwma HenokpemHocmu y Peny6auyu Cpbuju no epcmama HenokpemHocmu (cmaH, kyha, epahesuHcko
3emsbuwime, NOC/I08HU NPOCMOP U NO/LONPUBPEOHO 3eMbUWME) Y NPBOM Nosy200UWMy Y Nocaedre yemupu 200UHe

rpaheBUHCKO 3eM/bULLTE 14,9% | A\ 3,2%
rapaHu npocTop VN 9,6% | A\ 16,8%
NOCNOBHMW NPOCTOP y N 6,4% | A\ 30,0%
cTaH A 4 -1,9% | A 11,4%
kyha A 4 2,2% | A 7,5%
no/boNpUBPESHO 3eM/bULLTE v -14,1% A 18,8%

Tabena 3: [Mpukas npomeHe 6poja yeosopa u 8peGHOCMU MPHUWMA y NP8omM nosyzoouwmy 2026.
y 00HOCYy Ha npso nosyeoduwme 2025. 200uHe No HajzaacmynsbeHUjuM 8pCmama HenokpemHocmu y npomemy y Cpbuju

HaumH nnaharba — KpeauTHa CpeacTsa

Ha ocHOBY MpWKyn/beHWX NodaTaka, y npeom noayroamwTy 2026. roamHe yKynHo 14% KynonpoaajHux
yrosopa ¢rHaHCHpaHo je y3 yyelwhe KpeaUTHUX CpeacTaBa, WTO je 3a jeaH NPOLEHTHM NOeH BuLe y nopeherby
ca npsum nonyroamwtem 2025. roamHe. Hajsehn aeo oBMx cpeactaBa je yCMepPeH Ha KynoBMHY CTaHoBa: y 33%
yroBopa o Kynonpoaaju craHosa y Penybanum Cpbuju eBuaeHTMpaHO je KpeauTHo nnahakbe, WTO je 3a 3
NPOLEHTHa NoeHa Buwe y nopehery ca npeum nonyroamwtem 2025. rognHe.
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(Dl/lHaHCl/leKl/l ACNEKT TPAKUWTa HENOKPETHOCTU

Mpeo nonyroauwTte 2023 18% 7%
Mpeo nonyroauwTe 2024 21% 8%
Mpeo nonyroauwTte 2025 30% 13%
Mpeo nonyroauwTte 2026 33% 14%

Tabena 4: Yoeo kpedumHoe nnaharba y yKynHom 6pojy KynonpodajHux y208opa 30 CmaHo8e U cae HenoKpemHocmu y npeom

nosnyeoouwmy y nocsiedre Yyemupu 200uHe

lpaguk 9 Npukasyje yaeo yroBopa o NPoOMeTy CTaHOBa y3 yyellhe KpeauTa y yKynHom 6pojy yroBopa o
KynonpoAaju CTaHoBa y NPBOM MOAYFOAMILTY Y NOCAeArbe YETUPM FOAMHE MO pernoHuma y Penybanum Cpbujn.
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Ipaguk 9: Yoeo kpedumHoe nnaharba y yrkynHom 6pojy KynonpodajHux y2080pa 3a CMAHOBE y NPBOM Nosy200UUImMy y NoCAedHe
Yemupu 200uUHe no peauoHuma y Penybauyu Cpbuju

Hajsehu yoeo KpeauTHOr GuUHaHCMpara y npBom noayroanwTy 2026. roamHe y yKynHom 6pojy
KyrnonpoAajH1x yroBopa 3a CTaHoBe 3abenexeH je y Mpaay beorpaay, rae je nsHocno 40%, WTo npeacTassba pact
04 4 npougeHTHa NoeHa y 0AHOCY Ha nNpBo noayroamwTte 2025. roanHe. Y pernoHy BojsoamHe yaeo KpeauTHor
bUHaHCHparba M3HOCKO je 36%, WTO je 3a 4 NPOLEHTHA NOEHA BULLIE HEFO Y UCTOM NEPUOAY NPETXOAHE FOAMHE.
Y Jy»kHOj 1 UcTouHoj Cpbujn oBaj yaeo usHocKo je 28%, benexehn pacT o4 4 NpoUEHTHa MoeHa, AOK je y
Lymaamju n 3anagHoj Cpbujn nsHocno 22%, Takohe y3 nopact oA, 2 NpoueHTHa NoeHa y nopehery ca Uctmm

nepmnogom npoluse rognHe.

Yaeo kpeautHor nnahakba 3a CBE BPCTE HEMOKPETHOCTYM je Y MopacTy y OAHOCY Ha UCTU Nepuoi NPeTxoaHe

roavHe (Tabena 5).

Mpeo nonyroauwre 2023 0,4% 5,1% 15,0% 1,5% 7,2%
Mpeo nonyroguwre 2024 0,4% 4,9% 17,5% 1,7% 8,4%
Mpeo nonyroauwre 2025 0,5% 8,7% 24,9% 3,3% 13,1%
Mpso nonyroguwre 2026 0,5% 9,9% 27,2% 3,8% 14,4%

Tabesna 5: Yoeo kpedumHoz nnahaka no 8pcmama HeNoKPemHoCmuU y NPEOM Nos1y200uwmy y nociedre Yyemupu 200UHe
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CDI/IHaHCI/IjCKI/I ACNEKT TPAKUWTa HENOKPETHOCTU

3aCcTyn/beHOCT BanyTa Y KYnonpoAajHUM YroBOpUMa O NPOMETY HENOKPETHOCTH

Y KynonpoaajHMm yroBoprma O NPOMeTy HenoKkpeTHocTh y Penybamum Cpbujn yrnaBHOM cy 3acTyrn/beHe
age sanyte: auHap (RSD) u eBpo (EUR), ook ocTane Banyte umajy ydewhe oa oko 0,1%. Mpernen 3acTyn/beHOCTH
BaayTa Yy YroBOpMMa Mpema BpCTama HEmMoKPeTHOCTM y MPBOM MOAYrOAMIITY Yy MOCAeAre YeTUpPU roamHe
npuKasaH je TabenapHo (Tabena 6).

3acTyn/beHOCT BanyTa y yroBopvma y Cpbuju no spctama
HEMOKPETHOCTU Y NpOMETY
BpcTa HenokpeTHocTH/Banyta | 1-2023  1-2024 1-2025 1-2026

MOCEBEHN OENOBW OBJEKATA %
EUR | 94,9 94,4 94,6 95,4
RSD 4,9 5,4 5,3 4,4
ocTane BanyTte 0,2 0,2 0,1 0,1

OBJEKTH %

EUR | 88,8 87,5 88,5 89,8

RSD 11,0 12,3 11,4 10,1

ocTane BanyTte 0,2 0,2 0,1 0,2
3EMJ/BULITE %

EUR| 76,1 75,8 75,4 77,5

RSD 23,8 24,1 24,5 22,4

ocTane BanyTte 0,1 0,1 0,1 0,1
YKYMHO %

EUR | 85,8 85,7 86,3 87,6

RSD 14,0 14,1 13,6 12,2

ocTane BanyTte 0,2 0,1 0,1 0,1

Tabena 6: 3acmynseeHocm 8aanyma npema 8pCmama HENOKPeMHOCMU Yy KynonpoodajHUM y2080puMa
Y NP8OM Nnosy200UWIMy y NocnedHe Yyemupu 200UHe

Y npsom noayroamwTy 2026. rognHe y 87,6% KynonpoaajHWUX yroBopa LieHa je M3parkeHa y BaayTu eBpo.
Kopa, cBux BpcTa HEMNOKPETHOCTU je 3abenexeH 6aaru nopact nnaharsba y Banyt EUR.
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CDI/IHaHCI/IjCKI/I ACNEKT TPAKUWTa HENOKPETHOCTU

HAJBULLE NMOCTUIHYTE LLEHE

Ha TepuTopujn rpaacke onwTmHe Ctapu rpag (Tpag beorpan) peanvsosaHa je npojaja CTaHa no HajBULLO]
YKYMHO] ueHn y npsom nonyroanwty 2026. roamHe, y nsHocy oa 2,6 mmnanoHa espa. OBO je yjeaHO W HajBuLwa
LleHa KBaapaTHOr MeTpa cTaHa (12.000 EUR/m?).

Hajckyns/ba kyha npogaTa je Ha TepuTopuju rpaacke onwtnuHe Cascku BeHal, (Mpaag Beorpaa) 3a 2,1 MUAMOH
eBpa.

HajsuLia yroBopeHa ueHa MOoC/AOBHOr NPOCTOpa MOCTUTHYTA je Ha TepUTOPUjU rpajcKke onwTuHe Bpayap
(FTpan beorpaa), M3Hockna je 1,7 MMAMOHa eBpa, M yjeAHO NpeAcTaB/ba HajCKyM/bM KBaZpaT NOC/NOBHOr NPOCTOPa
y M3HOCy of, oko 9.800 EUR/m?.

Hajckyn/be rapa*kHo mecto no ueHu o 77.000 eBpa NpOMETOBAHO je Ha TepUTOPMUjMU rpaacKe OnwTuHe
Crapwu rpag (Fpag beorpaa).

Hajckyns/be nos/bonpmBpeaHO 3em/bUlTe (KyATypa HUBa) MO jeAMHUUM MOBPLUMHE MPOMETOBAHO je Ha
TepuTopujn Mpaga Hosor Caga no ueHn o4 oko 1.800 EUR/a 3a napueny nosplimvHe npubamkHo 60 apu.

Hajseha yroBopeHa BpeAHOCT MO/bONPUBPEAHOr 3eM/bUWITA (KYATypa HMBa) U3HOCKUAG je 7,2 MUIMOHA
eBpa, OCTBapeHa je Ha TepuTopuju rpagdcke onwtunHe CypumH (Mpag Beorpan) 3a npeko 300 napuena yKynHe
nospwuHe Behe og 580 xeKkTapa.
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BpcTe HEMOKPETHOCTU Y NpOMeTy

BPCTE HEMOKPETHOCTU Y MPOMETY

Yeo0 y yKyNnHOM NPOMETY HEMOKPETHOCTH

Y YKYNHMM TpaHcaKkuMjama HenokpeTHocTu y Penybaumum Cpbuju y npsom nonyroamwty 2026. roamHe
Hajsehe yyewhe cy Mmanm yroBopu O Kynonpozaju ctaHoBa o, 31%, WTo je Ha NPUBANMKHO MCTOM HMBOY Kao Y
npsom nosyroanwty 2025. roamnHe. MNopena CTaHOBA, HajBULLIE CE NMPOMETOBAN0 rpaheBMHCKO 3embuiiTe — 18%
(3a 4ABa MPOUEHTHa MoeHa BuWLIe HEero y MPBOM MOAYFrOAMWTY MPEeTXoAHe FoAMHE), 3aTUM MOJbOMNPUBPEAHO
3em/buiTe — 13% (3a ABa NpOLIEHTHA NOeHa Makbe Hero y npsom noayroamwTty 2025. roamHe) u kyhe — 12% (Ha
NPUBINMKHO UCTOM HUBOY Kao Yy MPBOM MOMYrOAULITY NPETXOAHE roAMHeE).

pagux 10 npuKasyje yyewhe pasnmumTnx BpcTa/noaspcta HEMOKPETHOCTU Y YKYMHOM MPOMETY Y MPBOM
NOAYTOAMLITY Y NOCNEAHE YETUPK FOAMHE 33 BPCTe/NOABPCTE HEMOKPETHOCTM Unje je ydewhe y yKynHom obumy
npomeTa npeko 1%.
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Ipaguk 10: Yyewhe pasanudumux spcma/nodspcma HenokpemHocmu y ykynHom npomemy y Penybauuyu Cpbuju
Y Np8OM Nosy200uwWwmy y nocsiedre Yyemupu 200UHe

Ha cnegehum rpaduumma je AaT ynopeaHM NpuKas 3acTyn/beHOCTM BPCTa/NoABPCTa HEMOKPETHOCTM Y
CBMM PErncTpoBaHMM YrOoBOPMMA O Kymomnpoaaju HEMOKPETHOCTM Y NMPBOM MOAYTOAMIITY Y NOCAeAHe YeTUpU
roAuHe.
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BpcTe HEMOKPETHOCTU Y NpOMeTy
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Ipaguk 11: bpoj yeosopa y Kojuma cy yyecmsosasu hocebHuU denosu objekama y Cpbuju y np8om nosy200uuwimy
Y nocnedre yemupu 200UHe

Y npsom nonyroamwty 2026. roamHe Bpoj yroBopa O KynonpoZaju y Kojuma Cy y4yecTBOBa/M CTAaHOBM
n3HocKo je 23.349, wTo je 3a 2% Mmarbe y OA4HOCY Ha UCTWM NMepuod NpeTxoaHe roamHe. [apaxkHu npocTop je
npomeToBaH y 7.538 yroBopa, WwTo je nopact o 10% y oAHOCY Ha MCTXM nNepwo NpeTxoaHe roamHe. Npomet
NOCNOBHUX NpocTopa benexun pact of 6% y 04HOCY Ha UCTU NEPUOL NPETXOAHE roANHE.
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BpcTe HEMOKPETHOCTU Y NpOMeTy
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Ipaguk 12: bpoj yeosopa y Kojuma cy yyecmeosasiu objekmu y np8oM nosy200uwimy y nociedHe yemupu 200UHe

MpomeT Kyha Ha H1BOY Ap¥KaBe y NPBOM noayroanwTy 2026. roamnHe 6M0 je HUXKK 3a 2%, a BUKEHAMLA 33
1% BULWKN y OQHOCY Ha UCTX NEePUOL NPETXOAHE roanHe.
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BpcTe HEMOKPETHOCTU Y NpOMeTy
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lpaguk 13: bpoj y2080pa y KOjuMa je y4ecmaosaso 3emseuuime y NP8OM Nosy200UWIMy y NOCAE0HE Yemupu 200UHe

Bpoj yroBopa o Kynonpogaju Kojuma je 6uno obyxsaheHo rpaheBMHCKO 3eM/bMLLITE Y MPBOM MOAYTOANLITY

2026. rognHe 6Mo je BMLWK 3a 15%, A0K je Bpoj yroBopa Koju 06yxBaTajy NO/bONPUBPEAHO 3EM/bULITE BUO HUKM

3a

14% y oaHocy Ha npso nonyrognwTe 2025. roanHe.

papuxk 14 paje npukas bpoja Kynonpogdaja y npsom noayroanwty 2026. roavHe no BpcTama

HEMNOKPETHOCTN Y NPOMETY M MO pPermoHmma.

Bpoj yrosopa o kynonpogajn
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pagpuk 14: [Mpukasz bpoja Kynonpodaja no 8pCMAMA HENOKPEMHOCMU U Pe2UOHUMA Yy Np8oM nonyz2oouwmy 2026. 200uHe
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BpcTe HEMOKPETHOCTM Yy MPOMETY

Y HacTaBKy M3BeLWTaja NpeACTaB/beHM Cy CTAaTUCTUYKKM MOKa3aTe /by 3a K/by4HE KaTeropmnje HEMOKPETHOCTMK.
MpWKasaHW NoJaum 3acHMBaAjy Ce Ha MeTodo0ruju obpade Koja je ycknaheHa ca npUCTynom nNpuMerbeHum y
n3sewTajy ,, CTaTUCTMKA LUeHa HEeMOKPEeTHOCTN, a Koju ce 0bjaBbyje y3 0Baj NOAYroAULLIHM N3BELUTA).

dednHununje KopmuwheHe y 0BOM M3BeLUTajy peBMAMPAHE Cy Y OAHOCY Ha NPETX0AHa M34akba, OCNakbajy ce
Ha TepmuHonorujy Ypenbe kommcuje EY 2023/1470 (https://eur-lex.europa.eu), y3 npunarohasarbe BpeMEHCKMX
KpuTepujyma 3a geduHncarbe HosomsrpaheHmx cTaHoBa:

HoBowusrpaheHu cTaHOBM — CTAHOBM KOj1 Ce NPBU NyT NPOMETYjy (KynoBWMHa o4, UHBECTUTOPA), CTAHOBM Y
M3rpasrbM, Kao 1 CTaHoBM M3rpaheHn y nocmaTpaHoj roAnHM Uy Nepnoay o YeTUpu rogmHe Koju joj npetxoam
(paHuje: ,HoBOTrpaaHba“).

MocTtojehn cTraHOBM — CTaHOBWM Koju cy Beh OMAM npeameT MpomMeTa Ha TPXKMUWTY HEMnOKPeTHOCTU
(kynonpogaja) (paHunje: ,cTaporpaarsa’).
3Haverbe OCTannX NojMoBa M ckpaheHumua:

MegaujaHa — BpeaHOCT KOja Cpeaulubbi MO0Ma) 3ay3Mma Yy paHrMpaHOM HK3Yy nojaTaka. Y caydajy
HenapHor 6poja nofataka MeaujaHa je BPeAHOCT cpeaMlltber YnaHa, AOK ce Ko napHor Hpoja nogataka
M3pavyHaBa Kao apUTMeTUYKa CpeamnHa ABe CpeanLlte BpeaHOCTH.

lNpoceyHa BpeAHOCT — apUTMETUYKa CpeanHa BPeaHOCTN Y AAaTOM Y30pKy.

Mehyroanwba cTona NpoOMeHe — NpecTas/ba NPOMEHY NMPOCEYHe LieHe y MoCcMaTpaHOM Nepuoay y
O[HOCY Ha UCTW Nepunoa NPeTXoaHe roanmHe 1 He NpeacTaB/ba NHAEKC LeHa.

CTAHOBU

CTaTMUCTMKa LeHa cTaHoBa yTBpheHa je Ha ocHoBy obpade nogaTaka M3 yroBopa O Kynonpoaaju
HEMOKPETHOCTM 3aK/byvyeHMX y NpBOM noayroamwTy 2026. roavHe, KOjuma je eBMAeHTMPaH NPOMET CTaHOBa.
Obpapom cy obyxBaheHW yroBopu Koju npeacTaB/bajy cnegehe BpCTe NpaBHWMX MOCNOBA: Kynonpogaja 3a
noctojehe cTaHoBe (paHuje: ,,cTaporpaia‘) U KynoBMHa o4, MHBECTUTOPA 3a HoBoM3rpaheHe cTaHOBe (paHuje:
,HOBOrpaaa“).

YCNoBM 3a yK/byuMBakbe nodataka 3a obpady cy: 4a je NpomeToBaHu yaeo jeaHak 1/1 v ga je noaspcra
HEeNnoOKPeTHOCTM CTaH Yy 3rpadM 3a KONEKTMBHO CTaHoBarbe. [lofaTHo, ycnos 3a obpady je no3HaTa LeHa
HENOKPETHOCTU NO KBaZlpaTHOM METPY Kao 1 Aia je NoBpLIMHa cTaHa Beha nau jeaHaka 17 m2.

MpoceyHa LeHa cTaHa y npsom noayroguwty 2026. roanHe y Penybanumn Cpbuju nsHocuna je 100.157
espa (meamnjaHa 91.945 espa). MopacT NpoceyHe LieHe y 0AHOCY Ha nNpBo noayroauiuTe 2025. roanHe je 15,8%.
MpoceyHa LeHa ctaHa no m? y npsom noayroguiuty 2026. roamHe y Penybanuy Cpbuju, nsHocuna je 1.918
EUR/m? (meaujarna 1.800 EUR/m?), wto je pacT 3a 14,9% y o4HOCY Ha NPBO NONYrOAMLITE NPETXOAHE FOAMHE.
MpoceyHa NoBpLUMHa CTaHOBa Yy MPOMETY je 57 m? (cpadyHaTo M3 cepuje nogaTakay pacnoHy og, 17 — 250 m?, oz,
yera je y pacnoHy o 25 m? 1o 90 m? — 89% nopataka).

Kapa cy y nuTtarby noctojehmn ctaHosM, npocedHa LeHa no m? 3a nogpydje Penybaunke Cpbuje y npsom
nonyroamwty 2026. roamHe mnsHocuna je 1.935 EUR/m? (meaujaHa 1.849 EUR/m?), wto je 3a 16,3% suie y
0[IHOCY Ha NPBO MOMYTOAMLITE NPETX0AHe roanHe. MNpoceyHa nospLinHa noctojehmx ctaHoBa y npomeTty je 52 m?
(cpauyHaTo M3 cepuje nomaTaka y pacnoHy og 17 — 250 m?, oa yera je y pacnoHy og 25 m? 1o 90 m? — 91%
noaaTaka). [pema  CTPYKTypW,  3acTyr/beHM Ccy  OBOCOBHWM/ABOMNOCOGHM  cTaHoBM ca  37%,
jeaAHocobHM/jeaHOMNOCOBHN ca 29%, TpocobHu/TpounocobHn ca 12%, rapcorbepe ca 7% wu 4% —
4eTBOPOCOHHM/UeTBOPOMNOCOBHM, NETOCOBHM, WecTocobHM, jeaHa/aBe/Tpn cobe un ap., a 3a 11% noaaTaka je
HenosHaT NofaTak 0 COBHOCTY.

3a HosomsrpaheHe craHoBe Ha noapydjy Penybavke Cpbuje npoceyHa ueHa no m? nsHocuna je 1.872
EUR/m? (megujarHa 1.760 EUR/m?), wTo je 3a 12,7% BuLie y O4HOCY Ha NPBO MNONYFOAULITE NPETXOAHE roAMHe.
MpoceyHa NoBpLLIMHa HoBOM3rpaheHux cTaHoBa je 58 m? (cpayyHaTo M3 cepuje nogaTtaka y pacnoHy og 17 — 250
m?, o4 uera je y pacrnoHy og 25 m? go 90 m? — 88% nopataka). Y CTPyKTypu NpPOMeTa Haj3acTyrnbeHuju cy
[BOCOBHM/1BONNOCOBHN cTaHoBM ca 30%, jeaHocobHu/jeaHomnnocobHn ca 16%, TpocobHM/ TPOMNoCcobHM ca
16%, yeTBOpPOCOHHM/YeTBOPOMNOCOBHM ca 3,5% 1 rapcorepe ca 3% (0,5% — jeaHa/nse cobe, NeTocobHU U Ap.),
a 3a 31% nopaTtaka je HenosHaT nojaTak 0 COBHOCTM.
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Ha TYpUCTUUYKMM AeCTUHaUM]jama 3acTyn/beHa je Npodaja No4BpCTe HEMOKPETHOCTM CTaH anapTMaH.
YKkynaH 6poj Kynonpogdaja anapTmaHa y npsom nosyrogmwTty 2026. roaMHe Ha TYPUCTUYKUM
AeCTuHaumMjama je: HYajetnHa — 209, Benunko MNpaamwte — 116, KonaoHuk — 110 u ap.

FTAPAXXHW NMPOCTOPU

[apasKHW MPOCTOPM Ce MPOMETYjy KaO rapakHO MeCTO Y 3rpaZu, rapakHa npoctopuja y 3rpagn wuam
nocebHMM rapaxama v MapKMHI MecTo BaH 0bjeKTa.

Y npsom nonyroamwTy 2026. roamHe, yKynHo je Ha Teputopuju Penybamnke Cpbuje cknonsbeHo 7.538
YroBOpa y KOojuma Cy NPOMETOBAHM rapaxHuW nNpocTopu, o4 vera je 6.844 yroBopa KOju yK/by4yjy Kynonpoaajy
rapa*kHux mecrta. Hajuewhe cy yroBoprma o Kynonpozaju obyxsaheHa rapaskHa mecTa 3aje4HO ca CTaHOBMMA.
Kaga je pey o yaeny y yKynHom 6pojy npoaaTux rapaxHux mecta y Penybanum Cpbujm, Hajehm aeo — 49%
oAHocK ce Ha TepuTopwmjy Mpaaa beorpaaa.

MpoceyHa LeHa NPOMETOBaHMX raparKHMX MecTa Ha Teputopujn Penybanke Cpbuje y npsom noayroamwTy
2026. rogmHe je 14.362 eBpa No rapa*kKHOM MecCTy, A0K je meamnjaHa 12.000 eBpa. lNpoceyHa LeHa rapaxHMx mecTa
y Penybanum Cpbuju, y ogHocy Ha npeTxoaHy roamHy je suwa 3a 11,4%.

FnefaHo Ha HWMBOY OMWTMHA, Hajsehmn 6POj Kynonpoaaja rapaxHUx MecTa je Ha nogpydjy cneaehmx
rpagosa/onwTtuHa: Hosu Beorpag (Mpag beorpaa) — 914, Hosu Cag — 818, Boxkaosal, (Mpag beorpaa) — 512,
3Besnapa (Mpag beorpaa) — 413, Cascku BeHau, (Mpag beorpaa) — 375, 3emyH (I'paa beorpaa) — 286, Kparyjesal,
— 266, Ctapa Ma3sosa — 252, Yykapuua (Fpag beorpaa) — 221, MaHueso — 190, Hosu Ma3ap — 181, MeaunjaHa (Fpag,
Huw) — 172, Bpavap (F'pasn beorpaa) — 169, Nanunyna (Fpag beorpaa) — 145, NosHuua — 133, YajeTnHa — 132 1
ap.

NOC/N10BHU NMPOCTOPU

Y npsom noayroanwty 2026. roanHe permctpoBaHo je 1.631 Kynonpogaja MOCAOBHWX MPOCTOPA Ha
Teputopuju Penybnunke Cpbuje.

MpoceyHa LeHa No M? NoCNOBHMX NPOCTOpa Ha Teputopuju Penybanke Cpbuje y NpBOM MoAYroamwTy
2026. roguHe usHocuna je 1.420 EUR/m? (meamjara 1.201 EUR/m?). Y oAHOCY Ha NPBO NOAYroAmLITe NPeTxoaHe
roauHe NpoceyHa UeHa je Buwa 3a 12,9%.

MpomeToBanM cy Ce JIOKanu, KaHuenapwuje, NOCAOBHM MPOCTOPM 3a Koje HWje yTBpheHa AenaTHoCT,
MOCNOBHM aMapTMaHW M CKAAAMWHM M MaraumMHCKM MNpocTopu. Hajulwe npomeTa MNOCA0BHMX MPOCTOpa
peann3oBaHo je Ha Teputopujn cnepehunx onwTmHa: Hosm Cag — 166, Pawka — 148, Hosu beorpag (Ipag beorpaa)
— 124, YajetuHa — 83, CypuwnH (Mpap Beorpaa) — 56, 3se3napa (Mpag beorpaa) — 51, Boxaosal, (Mpaa beorpaa) —
47, Kparyjesau— 41, 3emyH (I'paa Beorpaa) — 35, Cascku BeHal, (paa beorpaa) — 33, Bpayap (Ipag Beorpaa) —
31, v ap.

MoBpLUMHE y NPOMETY KpeTase cy ce y pacnoHuma 8o 30 m? — 35% nopgataka, og 30 m? no 60 m? — 33%
nopataka, og 60 m? go 150 m? — 20% nopataka v npeko 150 m? — 12% nopataka.

CTAMBEHU OBJEKTH
Kyhe

CtambeHun objekTn — Kyhe ce npomeTyjy Kao Kyha ca napuenom, Kyha ca napuenom u apyrum objekTrma u
Kao MelloBUT NpomeT — Kyha ca okyhHuMLUOM (BMLe napLena 1 Bulle objekaTa).

MpoceyHa LeHa Kyha y npsom nonyroamwty 2026. roanHe y Penybamum Cpbujn nsHocuna je 39.334 espa
(meanjaHa 28.000 eBpa), WTO je BULLE 33 5,6% y 04HOCY Ha NPBO NOAYrOAMLLITE NPETXOAHE roAMHE.

Y npomeTy Kyha, y npBom nonyroamiuty 2026. roamHe, Hajsulle cy bune 3acTynsbeHe Kyhe Koje nmajy
nospLMHy ocHosuLe og 70 m? go 120 m? ca yyewhem y ykynHom npomety o 41%, 3aTum Kyhe nosplunHe
ocHosuue o4, 20 m? go 70 m? ca yuewhem og, 35%, Kyhe nosplimHe ocHosuue o 120 m? 0o 170 m?ca yyewhem
o4 17% v kyhe ca nosplInHom ocHosuue Behom og, 170 m? ca yuewhem o 7%.
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Hajuewhe cy y npomeTy bmne napuene nospumnHe og 2 apa 40 7 apun —50%, 3atum o4 7 apu 4o 12 apu —
22%, npeko 12 apn —17%, n ncnoga 2 apa — 11% opf, ykynHor npomeTa.

BukeHguue

BvKkeHOMLE ce NPOMETYjy Kao BMKeHAMLA Ca Mnapuesiom, BUKEHAMLA Ca Mapue/oM U HEKUM APYrum
0b6jeKTOM M Kao MelwoBuUT NpomeT. OA yKynHor Bpoja npomeTa BUKeHAMLA Y NPBOM noayroanwTy 2026. rogmHe,
75% cy npeacTas/bany NPOMETU BUKEHAMLA ca napuenom, a 25% cy npomeTn BMKeHAMLA ca APYyrMM BpCTama
HEMOKPETHOCTU Yy MPOMETY.

lpoceyHa LieHa BUKEHAMLA MPOMETOBAHUX Yy NPBOM noayroanwTy 2026. roanHe y Penybanum Cpbunjm
nsHocuna je 35.523 espa (meanjaHa 30.000 espa), wTo je 3a 18,2% BuMLIe y 04HOCY Ha NPBO MOAyroauwTe
npeTxofHe roamHe.

PABEBMHCKO 3EMJ/BULLUTE

[paheBMHCKO 3eM/bULLITE Ce NPOMETYje Kao HeunsrpaheHo uam marpaheHo rpaheBMHCKO 3emsbuilte. Y
3HaYyajHOM NpPOoLEHTY 04 0Ko 38% NPOMETYje ce Ca HEKOM APYromM BPCTOM 3eM/bULLITA HAP. MNO/bONPUBPEAHNM,
OCTaJIUM U Ap. NN KaO MELIOBUT MPOMET Ca HEKOM APYrOM BPCTOM HEMOKPETHOCTM U OBW MPOMETU HE CapiKe
nojeAMHa4YHe LeHe HEMOKPETHOCTY.

MpoceyHa LeHa NPOMETOBAHOr rpaheBMHCKOr 3eM/buLLITa Ha TepuTopujn Penybaunke Cpbuje y npsom
nonyroamwty 2026. roanHe jeaHaka je 1.432 EUR/a, ook je meaunjaHa 773 EUR/a. MNpoceyHa LeHa y Npsom
nonyroamwTty 2026. roanHe je y oaHocy Ha npso nonyroguwte 2025. roanHe HUxKa 3a 2,8%.

Y npsom nonyroamwty 2026. roamHe, 48% npometa rpaheBMHCKOr 3eM/bULLITA je NoBpLlmMHe o4 2 o 10
apwu, 3atum 40% je nospwmHe oA 10 apu Ao 1 xeKkTapa, 9% YmMHe NnpomeTn ca NOBPLUMHOM A0 2 apa U 3% YnHe
NMPOMETU NPEKO jeAHOT XeKTapa.

MO/bOMNPUBPEAHO 3EM/BULLITE — KYNTTYPA HUBA

[poceYyHa NOBpPLIMHA Y NPOMETY MO/bONPUBPELHON 3EM/BULLTA — KYATYpPa HMBa Y MPBOM NOAYrOAMLITY
2026. roamHe 3a noapydje Penybnunke Cpbuje je oko 1,6 xeKTapa, rae je y rpynu oa, 50 apu a0 2,5 xektapa — 53%
noaataka, og 10 go 50 apn — 37% nopataka u npeko 2,5 xektapa — 10% nopgataka. lMpoceyHa noBplwnHa y
NpPOMeETY No pernoHnma je: 1,9 xektapa Ha noapyyjy BojsoanHe, 88 apu Ha noapyyjy Npaaa beorpaga, 70 apu Ha
noapydjy JyxkHe n NctouHe Cpbuje n 69 apu Ha noapydjy Lymaanje n 3anaaHe Cpbuje.

MpoceyHa LeHa No apy NPOMETOBAHOr MO/bONPMBPEAHOr 3eM/bUWITA (KYNTypa HMBA) Ha TepuUTopujn
Penybanke Cpbuje y npsom nonyroanwty 2026. roamHe jeaHaka je 95 EUR/a (meaujaqa 90 EUR/a). MpoceyHa
LueHa y npsom noayroanwTty 2026. roamHe benexu nopact og 3,1% y ogHocy Ha npBo noayroamwTte 2025.
roamHe.
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[eTa/bHa CTaTUCTMKA LleHa HEeNnoKPeTHOCTM 3a npBo noayroauwTe 2026. roamMHe gata je y nocebHom
n3sewTajy CTaTUCTUKA LUEHa HeMOKPeTHOCTM 3a NpBo noayroanwte 2026. roanHe Koju ce objassbyje 3ajeaHo ca
OBMM NOJIYTOAMLLIKEUM N3BELITajeM.

HAMOMEHE

e Penybauuku eeodemcKu 3a800 He pacroaaxce nodayuma o Kyrnomnpodajama 3a peauoH Kocoso u
Memoxuja, mako 0a oHu Hucy obyxeaheHu azpeaupaHum nodayuma 3a Penybauky Cpbujy (ykynHo).

e Y nodayuma U3 0802 U3BewmadjHoe nepuoda, NPemxoOHUX U38ewmajHux nepuodd Kao u
pasnu4umux objasrbeHux uzsewmaja moxce 0ohu 0o o0peheHux usmeHa U 00cmynarba y nodayuma
ycs1e0 npoueca KoHmpose U eepugukayuje nooamaka u3 y208opd o rnpomemy HernokpemHocmu,
KJo U HOKHAOHO 00CMassrbeHUX y2080pd U OHEKCa y2080pd 00 cmpaHe opadHa o08epe,
mMemoOoos0WKUX yHanpeherba Kao u 3602 pedosHoz axypuparba 6a3a u peaucmapa — u3eopa
nooamaka.

CaKo Kopuwherbe, Npeyanmatse Uan LMTUpare nojaaTtaka U3 0BOr M3BeLLUTaja YC/I0B/bEHO je 06aBe3HUM
HaBoherwem u3Bopa: Penyb1MyKM reogeTckn 3aBo — M3BeLUTaj 0 CTakby Ha TPXKULLTY HEMOKPETHOCTM 3a NPBO
nonyrogmwTe 2026. rognHe.
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